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1 PLANBESKRIVNING
1.1 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

1.1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen &r att svara upp mot dversiktsplanens intentioner att ge-
nom komplettering utnyttja centralt liggande tomtmark for bostadsandamal. | de-
taljplanen prévas omfattning, utformning, utférande och inriktning for den bli-
vande bebyggelsen, med i huvudsak bostéder och inslag av verksamheter, som
inte medfor storningar for narliggande bostadshus. Detaljplanen omfattar dven till
bostaderna hdrande uthus och garage.

1.1.2 Huvuddrag

Genom att bebygga ett centralt omrade i staden som under lang tid allmént har
betraktats som en 6de och dvergiven plats, kan detta omrade tillforas kvaliteter
som generellt kan lyfta fram platsen som en attraktiv del av staden Koping. De tre
byggnaderna ges en distinkt och tydlig form som har tydliga referenser i stadens
byggnadsbestand dar i synnerhet takutformningen bidrar till att knyta an till sta-
dens traditionella bebyggelse. De fyra byggnadskropparna placeras nara gatan for
att forma ett distinkt och befolkat gaturum med entréer som Oppnar sig mot gatan.
Mellanrummet mellan byggnaderna knyter samman gatan med den nya yppiga
och grona parken pa vastsidan om byggnaderna och skapar utblickar mot parken.
Sodra delen av Vastra Langgatan aterupprattas darmed som gaturum i stadens nét.

1.1.3 Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen bedoms innebéra en ur allman synpunkt god hushallning med
marken enligt 3 kap 1 § i Miljobalken (MB). Omradet ingar inte i ndgot
av de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medfor inte att ndgra
miljokvalitetsnormer éverskrids enligt kapitel 5 MB.

1.2 PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt bestammelserna i 5 kap. 7
8 plan och bygglagen (PBL 2010:900). Det innebadr att detaljplanen:
Overensstammer med 6versiktsplanen och lansstyrelsens granskningsytt-
rande
- Inte har ett betydande intresse for allménheten eller i évrigt av stor bety-
delse
- Inte medfor betydande miljopaverkan

1.3 HANDLINGAR

Planforslaget bestar av foljande handlingar
- Planbeskrivning
— Plankarta med illustration
- Behovsbeddémning
— Fastighetsforteckning
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1.3.1 Planprogram

Detaljplanefdrslaget Overensstammer med intentioner i versiktsplanen for
Kodpings kommun, varfor, sarskilt planprogram inte har upprattats.

1.3.2 Miljobed6mning

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ska en miljébeddmning
goras i planarenden om detaljplanens genomférande kan antas medféra en bety-
dande miljopaverkan. Forst ska en behovsbeddmning goras for att préva om en
miljobeddmning behdvs. Syftet med miljébeddmningen &r att integrera miljoa-
spekter i planen sa att en hallbar utveckling framjas (6 kap 11 § andra stycket
miljobalken).

Behovsbeddmning
En behovsbeddmning har uppréttats av miljokontoret och stadsarkitektkontoret i
samverkan och redovisas i ett sarskilt dokument.

Detaljplanen bedéms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. 118 miljébalken. En miljébeddmning, med tillhérande miljokonsekvenshe-
skrivning, behdver darfor inte uppréttas i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och
bygglagen. Samrad har skett med Lansstyrelsen, 2015-11-10, som delar kommu-
nens uppfattning om planens miljopaverkan.

Motivering

Vid behovsbedémningen har beaktats att planens innehall och darmed effekten av
denna dr begrénsad, genom att projektets storlek och fysiska omfattning ar be-
gransad till fastigheten och &r forenlig med Oversiktsplanen. Planforslaget beddms
inte negativt paverka bebyggelsens karaktarsdrag i naromradet. Planens genomfo-
rande innebar inte att risk for manniskors halsa eller miljon foreligger eller att
nagon miljokvalitetsnorm (MKN) éverskrids.

Under punkten Planens konsekvenser pa sidan 13, efter beskrivningen av detal-
jerna i planforslaget, finns en narmare redovisning av hur miljon bedéms bli pa-
verkad genom planen.

L

.

Sodra delen av Vastra Langgatan
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1.4 PLANDATA

1.4.1 La&ge och areal

Planomradet ligger centralt i Koping i
| direkt anslutning till Gamla Staden.

% > - . < Planomradet avgréansas i norr av ett

. o - omrade for allman parkering, i Oster av
o\ A | Vastra Langgatan, i soder av As-
. 2\ % grand/Jarnvagsgatan och i vaster av
L LR N\ parkering tillhérande Netto.
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o R 1.4.2 Markégoférhallanden
! Marken inom planomradet &r i enskild
ago. En mindre del i sydost dgs av
T Kdpings kommun, del av Innerstaden
1:2.

Planomradets areal &r ca en hektar.
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1.5 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

1.5.1 Oversiktsplan

Den kommunomfattande 6versiktsplanen for Kopings kommun antogs av kom-
munfullmaktige den 24 september 2012. Av 6versiktsplanen framgar att kommu-
nen har en positiv syn pa fortatning. For det aktuella omradet anges att det kan
vara lampligt for hogre bostadshus. Aldreboende/servicehus kan vara mojligt.
Omradet ar utsatt for buller och bostader maste utformas sa att de uppfyller aktu-
ella riktvérden.

1.5.2 Detaljplan
For planomradet galler PL 86, laga kraft 20 december 1960.

1.5.3 Kommunala beslut i vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 13 oktober 2015 att ge stadsarki-
tektkontoret i uppdrag att upprétta detaljplan for omradet.

1.6 FORUTSATTNINGAR

1.6.1 Natur och vegetation

Omradet ar flackt med sma nivaskillnader dar de hogsta delarna ligger i norr med
en svagt markerad svacka i nordvéstlig/sydostlig riktning — f d Hummelbéacken —
mot de lagsta delarna i soder. Omradet ar grasbevuxet och har finns nagra l6vtrad,
bl. a tva ekar, en i norra och en i sodra delen. | omradets dstra del finns en kom-
munal atervinningsanlaggning.
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Vy over planomradet, till hdger i bild, frdn norra delen av Vastra Langgatan.

1.6.2 Geotekniska forutsattningar

Grundundersokning, utford i mitten av 1960-talet, visar att omradet ar belaget pa
den sydvéstra sluttningen av en grusas med nordvastlig till sydostlig strackning.
Grusasen ar inom planomradet 6vertackt med lera. Jordarterna inom planomradet
bestar av ca 10-20 meter lera som 6verlagrar i allméanhet maktiga lager friktions-
material pa berg. Det lagsta djupet aterfinns i norra delen utmed Véstra Lang-
gatan. Leran &r 10s till halvfast under 1 till 2 meter fyllning, matjord och torr-
skorplera.

Leran &r sattningsbenégen, varfor lastokning av till exempel uppfyllnader ger
upphov till sattningar inom tomtmarken. Laster upp till 10 kPa medfér mattliga
sattningar (ca 3 cm). 10 kPa last motsvarar en lattare envaningsbyggnad eller en
uppfyllning om ca 0,5 m.

En last om 20 kPa, motsvarande fyllning med en méktighet av ca 1 m, medfor
sattningar om ca 15-20 cm. Hojdsattningen pa omgivande mark bor darfor hallas
lag.

Markforhallandena ar sadana att grundlaggning av byggnader rekommenderas ske
med betongpalar slagna till stopp i morén eller pa berg.

Fortsatta understkningar

De tillgadngliga geotekniska utredningarna &r av éversiktlig karaktér och ger enbart
en allmén bild av grundférhallandena. Férdjupade geotekniska utredningar kravs
som underlag till kommande byggnadsprojektering for det planerade bostadspro-
jektet, dels for att klarlagga markens stabilitet och dels for att faststalla grundvat-
tenytans lage under markytan. Sadana utredningar ska redovisas i samband med
ansbkan om bygglov.
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Radon

Maétning av markradon har inte utforts. Mot bakgrund av markforhallandena —
isalvsmaterial, Kopingsasen - inom och invid omradet bedéms delar av planomra-
det ligga inom omrade som kan betecknas som hogradonmark.

Forsiktighetsprincipen talar for att planomradet bor bedomas som ett hogriskom-
rade betraffande markradon. Byggnader dar manniskor kommer att vistas mer an
tillfalligtvis ska utforas med radonsakrad konstruktion, om inte sérskild utredning
visar annat. Bestammelse om detta infors i planen.

Planbestammelse

bs = Byggnad dar manniskor vistas stadigvarande ska utféras radonsakrad.

1.6.3 Fororenad mark

Mot bakgrund av tidigare kdnd markanvandning, odlingsmark, inom planomradet
finns det inte skal anta att det finns fororenad mark inom planomradet. S6kning i
Lansstyrelsens Mifo-bas visar inte pa att nagon miljofarlig verksamhet bedrivits
inom eller i anslutning till planomradet. Om fororeningar i mark anda patraffas i
samband med grévningsarbeten ska Miljokontoret underréttas.

1.6.4 Fornlamningar

Planomradet ligger i sin helhet utanfor den fasta fornlamningen (stadslager),
RAA-nummer Koping 148:1, som utgors av medeltida kulturlager. S6kning i
fornsok ger inte nagra markeringar for fornlamningar inom planomradet. Den
fasta fornlamningen har sin sydvéstra grans i fastighetsgrans Gautiod 8-11. Med
hansyn till markférhallanden och topografi inom planomradet bedéms det inte
som troligt att det finns bevarade kulturlager inom planomradet. Om fornlamning
i form av kulturlager sasom rester efter byggnader, gatubelaggningar mm,
patraffas i samband med markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas.

Inom intilliggande kv. Gautiod har under ar 2008 en arkeologisk forundersokning
genomforts dster om Vastra Langgatan.

1.6.5 Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Inom planomradet finns inte nagon bebyggelse. I anslutning till planomradet finns
vardefull bebyggelsemiljo — Gamla Stan — som &r utpekad i rapporten Vardefulla
bebyggelsemiljoer i Képings kommun”.

1.6.6 Risk fér 6versvamningar

Enligt riktlinjerna i Képings oversiktsplan 2012 ska ny bebyggelse planeras éver
nivan +2,9 m (RH2000) tills Malarens avtappningsmajligheter forbattrats. Under
den nivan tillats endast enklare byggnader (uthus och liknande).

Normalvattenstandet i Malaren ligger pa +0,86 m (RH2000). Enligt Lansstyrel-
sernas rekommendationer, (2015-03-05) for byggande vid Malaren ska ny sam-
manhallen bebyggelse placeras ovan nivan +2.7 m (RH2000), for den hogsta be-
raknade nivan for 6versvamning.
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Befintlig markniva inom planomradet varierar mellan +1,55 m (f d Hummel-
béacken) och ca +3,3 m (RH2000) i nordéstra delen. Detta innebér att lagsta
grundlaggningsniva maste ligga pa +2,7 m (RH2000) for att klara rekommendat-
ionerna. (Med grundlaggningsniva avses underkant pa grundsula eller betong-
platta, vilket da inte bor tillatas under angiven niva). Angiven niva bedéms
tillfyllest med h&nsyn tagen till att jarnvagsbank och befintliga byggnader mellan
Malaren (hamnbassangen) och aktuell fastighet fungerar som vagbrytare.
Planbestdmmelse om detta infors i planen.

Planbestammelse

b, = L&gsta grundlaggningsniva for bostadsbyggnad &ar +2,7 m (RH2000).

1.7 FORANDRINGAR

I RS TER 1 J_IJJJJ_L\L

% uin_.l_lﬁl_ﬂ ﬂ__nJ_ln_ o ’TE—“
S 8 mﬁm@u@%m%ﬂ%%@@@ = ﬂﬁ%é@ = 1IXE
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Fasad mot Vastra LAnggatan (exempel pa utformning)
1.7.1 Bostader

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet ligger i en évergangszon mellan den smaskaliga och variationsrika
bostadsbebyggelsen pa asen i Gamla Stan och ett storskaligt stadslandskap i vaster
dominerat av industribyggnader. Vid sodra delen av Vastra Langgatan finns tva
flerbostadshus i tva vaningar med karakteristiska mansardtak. De tva bostadshu-
sen har tilldggsisolerats under senare artionden vilket har inneburit en férandring
av ursprunglig gestaltning och karaktér.

Ny bebyggelse

Planomradets karaktar kannetecknas idag av en ddslig storskalighet med en till-
falligt utplacerad atervinningsanlaggning, omgiven av stora parkeringar och som
under stora delar av aret kan upplevas som mork och otrygg.

De nya bostadshusen ska placeras i direkt anslutning till Véstra Langgatan for att
forma ett distinkt och tydligt gaturum. For att befolka gaturummet foreskriver
detaljplanen att husens entréer ska 6ppna upp sig mot och ansluta till gatan. Denna
bestammelse ar &ven motiverad av att det ska finnas mojlighet till utrymning av
bostaderna for de fall olycka med farligt gods pa jarnvagen intraffar och som
medfor utslapp av skadliga amnen. De nya bostadshusen foreslas fa en livfull
fasadutformning med balkonger som vetter mot gatan och innergarden.
Bostadshusen grupperas fristaende for att skapa kontakt mellan gata och
innergard. For att fanga upp motstaende byggnaders specifika karaktarsdrag
foreslas att dven de nya bostadshusen utformas med valmade mansardtak.
Placeringen av byggnaderna inom 6stra delen av planomradet ar gynnsam med
hansyn tagen till grundforhallandena samt viss avstandsdampning av trafikbuller
fran starkt trafikerade gator vaster om planomradet.

8 (23)



LAGAKRAFTHANDLING 2016-05-31 PL 396

Tre av de nya bostadshusen ar i fyra vaningar och inrymmer totalt ett sextiotal
bostadslagenheter. Detaljplanen ger mojlighet till verksamheter av typen kontor,
frisor o likn.

Planen ger dven mojlighet till att installera solceller i takfallet mot vaster som ett
bidrag till hushallning med energi.

Den sydligaste byggnaden foreslas i tva vaningar och férutom bostader och viss
verksamhet ger detaljplanen aven mojlighet att inrymma forskola i markplanet.

Byggnadernas hojd begransas till att motsvara fyra vaningar genom bestammelse
om hdgsta nockhojd dar vinden inte far inredas till bostadsandamal.

Planbestammelser
BK = Bostader, kontor och tjansteverksamhet
S1 = Forskola far anordnas i bottenvaning

Hogsta nockhojd i meter
Hogsta byggnadshojd i meter

v = Vind far inte inredas
f1 = Trapphus ska ha entré mot Véastra Langgatan och vara genomgaende
f, = Solpaneler/solceller far integreras i taket

1.7.2 Friytor

En park med vistelseytor som lekplats och uteplats for de boende foreslas vaster
om bostadshusen for att utnyttja det solbelysta l&get. Plank och komplementbygg-
nader i vastra delen av planomradet skarmar mot trafikbuller fran jarnvagen och
de storre gatorna i vaster samt ljus och trafikstorningar fran Nettos parkering.

Tva ekar finns idag inom planomradet, en i norra delen och en i sédra. Ekarna har
ett vérde, dels som inslag i boendemiljén och dels i stadsbilden. Atgarder bor
vidtas for att soka bevara den norra eken da den ligger inom planerad vistelseyta.
Den sodra av de tva ekarna bedoms emellertid inte som mojlig att bevara da mar-
ken kan behdva hojas med hansyn till risk for 6versvdmning och ekar ar k&nsliga
for forandringar i omgivande mark.

1.7.3 Trafik

Gator och parkering

Omradets infart foreslas ske fran Nygatan via cirkulationsplatsen med infarten
gemensam med den allmanna kommunala Fylgiaparkeringen. Boendeparkeringen
nas via en enkelriktad internvég i vastra delen av fastigheten med utfart mot As-
grand. Utfarten korsar en allman gang- och cykelvag vilket innebér att hoga krav
kommer att stéllas pa en trafiksaker utformning med t. ex fartdampande atgarder,
avvikande markbelaggning samt en fri sikttriangel pa minimum 10 utan buskage o
dyl.
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En bilplats/lagenhet bér anordnas inom kvartersmark. Ett 60-tal bilplatser i ga-
rage, carports och markparkering har illustrerats. Handikapparkeringar ska
anordnas i enlighet med gallande riktlinjer och belagna pa ett avstand om max 25
meter fran ingang.

Cykelparkering med tva cykelplatser/lagenhet bor anordnas inom kvartersmark,
foretradesvis inom skyddat utrymme.

Gang- och cykeltrafik
Allmén gang- och cykelvag finns pa Vastra Langgatan vastra del samt Jarnvégs-
gatan.

Kollektivtrafik
Inom ett gangavstand pa ca 500 meter finns tag- och busstation.

1.7.4 Storningar

Trafikbuller
Planomradet paverkas framforallt av buller fran trafiken pa Arbogavagen och
jarnvagen men ocksa fran trafiken pa angransande gator.

Enligt riktlinjer i "K6pings Oversiktsplan 2012, ska kommunen verka for att
riktvarden och allméanna rad avseende buller tillampas vid nyetablering och vid
befintlig verksamhet. Avsteg maste utredas mer detaljerat och ska visa att en ex-
ploator kan tillgodose en acceptabel ljudmiljo med sérskilda atgarder. Vid ny-
byggnad av bostader ska riksdagens riktvarden for trafikbuller tillampas:

Forordningen (2015:216) om riktvarden for trafikbullet vid bostadsbyggande
innebar foljande riktvéarden for buller fran spartrafik och vagar:
- BOr inte 6verskrida 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och
- 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
- For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler att bullret inte bor
overstiga 60 dB(A) vid bostadsbyggnadens fasad.

- Om ljudnivan 55 dB(A), ekvivalent niva, anda 6verskrids bor

- minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar
55 dB(A), ekvivalent niva, inte 6verskrids vid fasaden, och

- minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dB(A),
maximal ljudniva, inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

- Om ljudnivan 70 dB(A), maximal ljudniva, 6verskrids, bor nivan inte

- overskridas med mer an 10 dB(A), maximal ljudniva, fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Riksdagens riktvarden enligt proposition 1996/97:53, ’Infrastrukturinriktning for
framtida transporter™:
- 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus
- 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid (far
Overskridas hogst 5 ggr/natt, 22.00-06.00)
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Riktvardena bor normalt inte verskridas vid nybyggande av bostader. Vid til-
lampning av riktvardena bor hansyn tas till vad som ar tekniskt mojligt och eko-
nomiskt rimligt. I de fall utomhusnivan inte kan reduceras till nivaer enligt ovan
bor inriktningen vara att inomhusnivaerna inte 6verskrids.

Trafikbullerutredning har utforts. "Trafikbullerutredning Kv. Gautiod/Fylgia”,
Energi & Miljocontroller pa Hasslo AB, rev. 2016-02-11. Resultaten redovisas i
forma av bullerspridnings- och fasadbullerkartor for vag och sparbunden trafik.
Vid berakning av bullervarden har trafikmangderna pa vagar och jarnvag raknats
upp till 2030 ars niva.

Den utférda bullerberékningen visar att fasader mot Vastra Langgatan far en
ekvivalent ljudniva som ligger under riktvardet 55 dB(A) pa samtliga
vaningsplan.

Bullerberdkningen visar att fasader mot vaster far en ljudniva som 6verskrider
riktvardet 55 dB(A), ekvivalent niva, pa vaningsplan 3 och 4, detta galler dven
den for den sodra byggnadens sodra fasad samt enstaka rum pa vaningsplan 2.
Riktvardet innehalls for samtliga lagenheter pa vaningsplan 1.

Bullerberdkningen visar att ljudnivan pa markplan 6verskrider 50 dB(A),
ekvivalent niva, mellan komplementbyggnader och bostadshus.

Dominerande bullerkallor &r jarnvagen och Arbogavagen.

Bullerberékningen visar att fasader mot Véastra Langgatan far en maximal ljudniva
som ligger under riktvérdet 70 dB(A).

For fasader mot vaster och soder éverskrider maximala ljudnivan riktvardet 70
dB(A) pa vaningsplan 2-4. For den sodra byggnadens sodra fasad galler detta
aven vaningsplan 1.

Bullerberdkningen visar att ljudnivan pa markplan dverskrider 70 dB(A), maximal
niva, for en stor del av omradet mellan komplementbyggnader och bostadshus.

Atgarder

Buller fran trafiken i omgivningen paverka ljudnivaerna inom planomradet. De
skisserade bostadshusen har fasader dar ekvivalenta ljudnivan delvis 6verskrider
riktvardet 55 dB(A) vid fasad. Avsteg kan utnyttjas enligt bullerférordningen.

| de fall stadsplaneringen visar att riktvardet om 55 dB(A) ekvivalentniva vid fa-
sad Overskrids ska planeringen sékerstélla att minst halften av bostadsrummen, i
forsta hand utrymmen for somn och vila, i en bostad vara vdnda mot en sida dar
55 dB(A), ekvivalent ljudniva, inte verskrids vid fasad, och minst halften av bo-
stadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dB(A), maximal ljudniva, inte dver-
skrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad, "tyst sida”. | undantagsfall, kan ljud-
niva om 70 dB(A), maximal ljudniva, 6verskridas, dock inte med mer &n 10
dB(A), maximal ljudniva, fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.
Samtliga lagenheter ska ha tillgang till en uteplats, pa balkong eller i markniva,
dar bullret inte bor 6verstiga 50 dB(A) ekvivalentniva samt 70 dB(A) maximal

11 (23)



LAGAKRAFTHANDLING 2016-05-31 PL 396

ljudniva.

Boverket anger i sina allmanna rad 2008:1 "Planera for bostader i omraden utsatta
for buller fran vag- och spartrafik”.

”Om planen medger att varje bostad har tillgang till en uteplats eller balkong,
gemensam eller privat, i anslutning till bostaden bor den uppfylla huvudregeln.
Om planen mojliggdr en uteplats som uppfyller huvudregeln kan balkong med
samre ljudmilj6é utgora ett komplement.

Helt inglasad balkong eller uteplats erbjuder inte utevistelse och bor darfor inte
accepteras som metod for att uppna dessa allméanna rad.

Normalt bor halv eller i enstaka fall tre fjardedels inglasning av balkong eller
uteplats accepteras som atgard for att begréansa bullret.”

Balkonger for de lagenheter som inte uppfyller riktvardet for ekvivalent ljudniva
ska utformas som delvis inglasade for att minska ljudnivan vid dessa fasader. Med
delvis inglasning pa 50 — 75 %, som ger dampning pa upp till 4 dB(A), kommer
samtliga lagenheter att ha minst halften av rummen mot fasad som uppfyller 55
dB(A), ekvivalent ljudniva, och 70 dB(A) maximal ljudniva.

For att kunna erbjuda alla lagenheter uteplats med god ljudmiljé maste gemensam
uteplats anlaggas pa sadant sétt att riktvarden for ekvivalent och maximal ljudniva
uppfylls. Da ekvivalenta och maximala ljudnivan dverstiger riktvardet for uteplats
for omradet vaster om bostadshusen kravs atgarder for minska ljudnivan. Majliga
atgarder ar:

- Komplementbyggnaderna byggs med en minsta nockhojd pa 4,0 meter.

Komplementbyggnaderna byggs utan éppningar mot vaster.

- Lokala skarmar uppfors till skydd for uteplatserna.
Med en kombination av dessa atgarder kan gemensam uteplats anordnas dar krav
pa lagsta ljudniva for gemensam uteplats kan uppfyllas.

For de balkonger dér riktvardena for uteplats inte uppfylls &r att betrakta som
komplement till gemensam uteplats dér riktvardena uppfylls. Balkongerna ligger i
vaster och sydvést och erbjuder darigenom en acceptabel utemiljo.

For lagenheterna, som vetter mot véster, krévs sarskilda tekniska I6sning for att
klara bullerproblematiken och for att skapa en god boende- och ljudmiljé. Det kan
t ex provas nya fonsterkonstruktioner, i syfte att tillgodose 6nskemal om att kunna
vadra och sova med oppet fonster med bibehallen god ljudmiljé inomhus. Sadana
fonster fungerar nar de ar 6ppna som en ljudfélla, och absorbenter i konstrukt-
ionen gor att bullret begransas inne i bostaden. For terrass/balkong kan delvis
inglasning med lokala bullerskyddsskarmar och ljudabsorbenter i tak vara en
I6sning.

Ovan redovisade atgarder for lagenheter, balkonger och gemensam uteplats ska
analyseras och detaljstuderas i samband med byggnadsprojektering och redovisas
i bygglovsskedet. Aven fasadernas ljudisolering ska detaljstuderas i samband med
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byggprojektering och redovisas i samband med bygglov. Med lampligt val av
yttervagg, fonster och uteluftdon kan malen om ljudniva inomhus innehallas.

Med redovisade atgarder och tekniska I6sningar bedoms det, enligt ovan, som
mojligt att uppna géllande riktvarden for planomradets bostader och en god
boendemiljo ska kunna erbjudas boende.

Planbestammelser:

b1 = Fasad ska utformas pa sadant satt att ljudklass B enligt Svensk Standard kan
uppfyllas. Galler vid fasad dar ekvivalent ljudniva éverstiger 55 dB(A). Minst
halften av boningsrummen, i forsta hand utrymmen for sémn och vila, i varje la-
genhet skall placeras mot fasad utsatt for hdgst 55 dB(A) ekvivalent niva. Riktlin-
jer om inomhusbuller om max 30 dB(A) ska innehallas.

Avsteg fran riktvardet — 55 dB(A), ekvivalent ljudniva vid fasad - kan vara befo-
gat i vissa lagen med hanvisning till nedanstaende preciseringar.

Foreslaget utnyttjande och exploatering i form av nya bostéder har positiva
effekter som motiverar vissa avsteg fran riktvarden for trafikbuller inom
planomradet:

e Tillkomst av nya bostader i form av sma lagenheter i centrala lagen inne-
bar patagliga fordelar for utvecklingen av Koping. | de centrala delarna av
Koping ar det begransade mojligheter att finna kvarter som kan erbjuda
mojlighet att bygga motsvarande antal lagenheter, &n svarare att finna ett
kvarter som &r mindre bullerutsatt.

e Omradet ligger i omedelbar narhet till centrala delen av Koping med tat
bebyggelse i ordnad kvartersstruktur. Omradet ligger inom gangavstand
till storre hallplatser for kollektivtrafiken — Resecentrum vid tagstationen -
och nara Centrums utbud av butiker, néjen och kultur.

e Riktvardena for ljudnivaer inomhus ska alltid uppfyllas.

Riktvarden enligt Riksdagens beslut prop. 1996/97:53
30 dB(A) ekvivalentniva inomhus
45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

e Vid avsteg fran riktvardena ska bostadshus ges en optimal utformning och
forses med fasadisolering som garanterar att ljudklass B, enligt Svensk
standard, betraffande ljudtrycksniva fran trafik och andra yttre ljudkallor,
uppfylls inomhus.

e Detaljplanen innebar att 6kad tillgang till bostader med hiss inom
stadsdelen.

Olycksrisker

Riskinventering

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medféra olycksrisker
inom eller utanfor planomradet. Farligt gods transporteras pa jarnvagen. Planom-
radet ligger emellertid pa ett avstand som Gverstiger rekommenderat minimi-
avstand mellan bostad och farligt godstransporter.
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Forutséattningar for raddningsingripande

Framkorningstider

Planen foreslar bostadsbebyggelse med upp till fyra vaningar, vilket forutsatter att
utrymning kan ske med hjalp av rdddningstjanstens héjdfordon. Detta medfor
krav pa korvagar/uppstallningsplatser enligt Boverkets byggregler.
Framkdorningstiden understiger 10 minuter.

Brandvattenforsorjning

Befintligt brandpostnét bedoms ha tillracklig kapacitet for att kunna tillgodose
behovet av brandvattenférsorjning av planomradet.

Vibrationer

Vid palning och grundlaggning av maste risken for vibrationsstorningar och vib-
rationsskador uppmarksammas gentemot intilliggande bostadshus. Vibrations-
analyser maste genomforas for att husens konstruktion ska kunna anpassas sa
storningar och skador forhindras.

1.7.5 Planens konsekvenser

Miljébeddmning

Vid behovsbeddmningen har beaktats att planens innehall och darmed effekten av
denna ar begrénsad, genom att projektets storlek och fysiska omfattning ar be-
gréansad till fastigheten och &ar forenlig med Oversiktsplanen. Planforslaget bedoms
inte negativt paverka bebyggelsens karaktarsdrag i naromradet. Planens genomfo-
rande innebdr inte att risk for manniskors halsa eller miljon foreligger eller att
nagon miljokvalitetsnorm (MKN) 6verskrids.

Buller

Planen medfor att undantag fran normer om trafikbuller for fasader mot vas-
ter/sydvést kan godtas under forutsattning att riktlinjer for tyst sida tillampas for
berdrda lagenheter. Som helhet beddms omradet samt de nya bostaderna fa en god
ljudmiljo. De nya tillaggen av bostader kan heller inte anses ge upphov till 6kat
trafikbuller for befintlig bebyggelse.

Trafik
Huvudtrafiknatet runt planomradet bedéms ha kapacitet att klara den trafikokning
som utbyggnaden av nya bostédder medfor.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Generellt galler att det inte foreligger nagra problem med luftkvaliteten i staden.
Planomradet ligger inom en del av staden som &r 6ppen och kan karakteriseras
som "valventilerad”. Tillskottet med ett 60-tal nya bostadslagenheter beddms inte
innebara en 6kning av utslappen till luft som paverkar luftkvaliten inom eller i
anslutning till planomradet. Genomforandet av planen bedoms inte medféra en
negativ inverkan pa gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, avseende hal-
terna for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, par-
tiklar (PM10 och PM2,5).

Vattenforekomster

Genomforandet av planen bedéms inte medfora att gallande miljokvalitetsnormer
for vattenforekomster dverskrids, avseende god kemisk och ekologisk status for
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ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa status. Detta forutsétter att
omradet ar fritt fran markféroreningar och att lampliga atgarder for rening av
planomradets vagdagvatten genomfors.

1.7.6 Trygghet

Enligt miljo- och byggnadsnamndens antagna mal ska trygghetsaspekter belysas i
varje ny detaljplan. Nar det géller fysisk planering avses framst risken att drabbas
av olyckor eller att raka ut for brott i form av vald mot person, stold eller skadego-
relse.

Planomradet ger idag ett ddsligt och dvergivet intryck. Omradet ar morkt och osé-
kert under en stor del av aret och sannolikt ar det fa manniskor som ror sig i om-
radet efter morkrets inbrott. | och med att omradet tas i ansprak for bostadsbebyg-
gelse blir det fler manniskor som rér sig i omradet och som ser vad som hander pa
gatan. En bidragande orsak till att gatan befolkas i hogre grad &r planens foreskrift
att byggnadernas entréer ska placeras mot gatan.

Tillgénglighet

Bebyggelsens utformning ska sakerstalla en god tillganglighet till husens entreer,
uterummet och parkeringsplatserna. Samtliga lagenheter kommer att vara
atkomliga med hiss.

1.8 TEKNISKA ANLAGGNINGAR

1.8.1 EIférsorjning

Malarenergi Elndt AB har en natstation omedelbart norr om planomradet, anlagg-
ningen kapacitet ar tillracklig for planerad bostadsbebyggelse. Ledningar finns i
Véstra Langgatan samt inom ledningsomradet i sodra delen av planomradet.
Planbestammelse

u = Omrade som ska vara tillgangligt for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Ledningar for gatubelysningen finns i grans mellan kvartersmark och Véstra
Langgatan.

1.8.2 Teleledningar
Tele- och optokablar finns i Vastra Langgatan.

1.8.3 Fjarrvarme

Fjarrvarmekulvert finns i Véstra Langgatan. Mojlighet till anslutning av den nya
bostadsbebyggelsen finns via en forberedd anslutningspunkt séder om befintlig
natstation.

1.8.4 Vatten och avlopp

Vatten och aviopp

Vatten- och spillvattenledningar finns i Vastra Langgatan och Jarnvagsgatan samt
inom ledningsomrade i sodra delen av planomradet. Anslutning for dricksvatten ar
mojlig utmed Vastra Langgatan. Anslutning for spill- och dagvatten finns i
fastighetens sydvastra horn.
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Planbestammelse
u = Omrade som ska vara tillgangligt for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Dagvatten

Omradet kan idag betraktas som ett naturomrade av viss genomsléapplig natur-
markskaraktar dar regnvatten kan omhandertas, atminstone under "normala” for-
hallanden. SMHI:s skyfallskartering visar pa att det finns mindre flodeslinjer

inom omradet och att det finns risk for ansamling av vatten inom sydvastra delen
av omradet vid haftiga och kortvariga regn. Detta forhallande bor beaktas vid
dimensionering och projektering av dagvattenanlaggningen inom planomradet.
Regnvatten fran hardgjorda ytor leds till de allméanna dagvattenledningarna i Jarn-
vagsgatan, da perkolation eller fordrojning i mark inte ar lampligt med hansyn till
grundforhallandena med tata leror. Viss fordrojning av ytvatten kan dock uppnas
genom en "trd6g” utformning av den grona kvartersmarken, t ex genom fordroj-
ningsmagasin i mark, och komplementbyggnadernas tak, dvs. utnyttja planterings-
ytor for att ta omhand takvatten och tacka laglutande tak med t ex sedum. Malet &r
att i storsta mojliga omfattning minimera belastningen pa Mélaren.

Dimensionerande dagvattenfldde till det kommunala ledningsnéatet berdknas efter
en avrinningskoefficient pa 0,1, som galler for hela den anslutna ytan.

Husgrundsdranering ska alltid anslutas till det allmanna dagvattensystemet.

1.8.5 Avfallshantering

Avfall ska hanteras i enlighet med Renhallningsordning for Koping, Arboga,
Kungsor, gallande 2011-05-01. Hantering av avfall och placering av avfallsut-
rymmen ska ske i samrad med Vastra Mélardalens Kommunalférbund, renhall-
ning.

En allmén atervinningsanlaggning finns pa kvartersmark i norra delen av fastig-
heten. Anlaggningen maste flyttas.

1.9 SERVICE

1.9.1 Butiker

Planomradet ligger nara Képings centrum med dess utbud av saval dagligvaru-
handel som séllankdpshandel och specialbutiker.

1.9.2 Skola och barnomsorg

Narmaste forskola ar Svalan vid Sveavégen pa ett avstand av ca 600 — 700 meter.
Lag- och mellanstadieskola ar S:t Olovsskolan pa ett avstand av ca 800 — 900
meter och hogstadieskola Karlbergsskolan pa ett avstand av ca 800 meter. Ullvi-
gymnasiet ligger pa ett avstand av ca 800 meter, soder om Arbogavégen. For att
na skolorna maste trafikerade gator, framfor allt Nygatan, passeras. Nygatan trafi-
keras av ca 7 5000 fordon/amd. Planskilda korsningar saknas.

1.9.3 Halsovard

Kopings lasarett och Ullvi-Tuna vardcentral ligger pa ett avstand av ca 800 - 900
meter.
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1.10 GENOMFORANDEFRAGOR

1.10.1 Handlaggning
Tidplan for planprocessen ar prelimindr och kan komma att andras under hand.

Tidplan planprocessen

Samrad januari 2016
Granskning mars 2016
Antagande juni 2016
Laga kraft 18 juli 2016

Tidplan plangenomférande
Byggstart &r planerad till hosten 2016.

1.10.2 Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Exploattren ansvarar for att anséka om lantmateriforréattning for fastighetsbild-
ningsatgarder inom kvartersmark.

Befintliga och nya allmanna ledningar inom u-markerat omrade kan sékras genom
ledningsratt. Initiativ till bildande av ledningsrétt gors av ledningshavaren.
Ledningsrétt finns for vattenledning (1983-938.1) respektive starkstrom (1983-
938.2) till formanfor Kopings kommun resp. Malarenergi Elnat AB.

Den gallande fastighetsplan (tomtindelning) som faststalldes 1879, FBM-akt
1983K-AA39 upphdvs i och med att denna detaljplan vinner laga kraft.
Tomtindelningen ber6r nordéstra delen av planomradet.

For det fall marken inom planomradet i framtiden kan bli aktuell att delas pa flera
fastigheter maste réatten till VVA-ledningar och intern vag inom omradet sékerstal-
las. Det kan t ex ske genom inrédttande av gemensamhetsanléaggning for deltagande
fastigheter alternativt servitut for ledningar och intern vag.

1.10.3 Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Begreppet "ge-
nomférandetid” innebdr att detaljplanens giltighetstid ar begransad. Under genom-
forandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i enlighet med pla-
nen. Nar genomfoérandetiden gatt ut fortsétter planen att galla om det inte finns
skal att &ndra den.

1.10.4 Ansvarsfordelning

Exploatéren ansvarar for samtliga bygg- och anlaggningsatgarder inom kvarters-
mark.

Kommunen ansvarar for ombyggnad av allmén plats — gang- och cykelstrak vid
Asgrand.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.
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Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal som reglerar genomforandet av detaljplanen ska uppréttas
innan detaljplanen antas. Avtalet ska reglera kostnader och utférande av gemen-
sam tillfart fran cirkulationsplats, Nygatan, samt kostnader for och utférande av
korsning med géng- och cykelvag vid Asgrénd.

1.10.5 Ekonomiska fragor

Investeringar
Kommunen har inte nagra kostnader till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Ovriga kostnader

Kostnader for upprattande av detaljplanen tas ut genom att ett plankostnadsavtal
tecknas mellan exploatéren och kommunen. Detta innebadr att planavgift inte
kommer att tas ut i samband med bygglov.

1.10.6 Tekniska fragor

Grundlaggning

Exploatoren svarar for att upprétta ytterligare geotekniska utredningar och un-
derlag for projektering som kravs. | samband med palningsarbeten kan risk for
vibrationsskador pa intilliggande fastigheter inte uteslutas. Exploat6ren ansvarar
for att vibrationsanalys utarbetas och redovisas i samband med prévning av

bygglov.

Elkablar

Lage for mellanspanningskablarna i Vastra Langgatans maste faststallas sa att de
inte paverkas av den planerade byggnationen.

Exploattren ska svara for kostnader vid eventuell flytt av ledningarna.

Det finns markforlagda elkablar samt signalkablar i mark som ar reserverad for
allmannyttiga underjordiska ledningar samt i mark dar byggnad inte far uppforas.
Dessa kablar samt eventuellt tillkommande elkablar till nya byggnader inom
planomradet far inte skadas vi planens genomférande.

Fororenad mark

Om fororeningar i mark patraffas i samband med gravningsarbeten ska Miljo-
kontoret underréttas.

Byggupplag
Byggbaracker, byggupplag o dyl. ska placeras inom exploateringsomradet.

Atervinningsanlaggning
Kopings kommun ansvarar for att utreda ny plats for atervinningsanlaggning samt
flytt av anldggningen.
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1.10.7 Medverkande i planarbete och genomférande

Stadsarkitektkontoret Plan- och markfragor

Tekniska kontoret VA-fragor, park, gata och fjarrvarme
Lantmateriet Fastighetsbildning

Maéalarenergi EIndt AB Elforsorjning

For detaljplanen svarar arkitekt Lars E Persson, Plan och Bildbyra LEP och plan-
arkitekt Victor Zakrisson, stadsarkitektkontoret.

STADSARKITEKTKONTORET

Riitta Forngren Lars E Persson Victor Zakrisson
Planchef Arkitekt Planarkitekt
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1.11 Plankarta
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1.12 Planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvéndning och utformning ar tilldten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela

omrédet.

GRANSER

——— — Planomradesgréns
e Anvéndningsgrans
) e e e Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser

| GANGICYKEL |  Gang-ach cykelvag - PBL4kap5 § pkt2
Kvartersmark

[E BK Bostéder, kontor och tjdnsteverksamhet - PBL4 kap 5§
s pkt3

BKS: Bostader, kontor och fjansteverksamhet. Férskola far
Rt et anordnas i bottenvaning. - PBL 4 kap 5 § pkt 3

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e 5450+1050 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea for bostadshus
respektive garage och uthus - PBL 4 kap 11 § pkt 1

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

T T Marken fAr inte forses med byggnad - PBL 4 kap 11 § pkt 1
-
GG R B Pa marken far endast uthus och garage placeras - PBL 4
T kap 11 § pkt 1
u Marken ska vara tillgénglig fér allménnyttiga underjordiska
ledningar - PBL 4 kap 6 §
MARKENS ANORDNANDE

Utfart och stdngsel
o— —o— - — Utfartsférbud med Planomradesgréns
o—-—o—-— Utfartsférbud med Anvéndningsgrans

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning och omfattning

i Trapphus ska ha entré mot Vastra Langgatan och vara
genomgéende - PBL 4 kap 16 § pkt 1

Vind far inte inredas - PBL 4 kap 11 § pkt 1

Solpaneler/solceller far integreras i taket - PBL 4 kap 16 §
pkt 1

Hogsta nockhojd i meter - PBL 4 kap 11 § pkt 1
Hogsta byggnadshdjd i meter - PBL 4 kap 11 § pkt 1

Takvinkel, exakt vinkel, i grader fér bostadshus - PBL 4
kap 16 § pkt 1

hoo

Byggnadsteknik

b Fasad ska utformas pa sadant sétt att ljudklass B enligt
Svensk Standard kan uppfyllas. Galler vid fasad dar
ekvivalent ljudniva Gverstiger 55 dB(A). Minst hilften av
boningsrummen, i forsta hand utrymmen for sémn och vila,
i varje lagenhet skall placeras mot fasad utsatt for hdgst 55
dB(A) ekvivalent niva. Riktlinjer om inomhusbuller om max
30 dB(A) ska innehallas. (Se planbeskrivning sid. 10 — 13)
- PBL 14 kap 12 § pkt 3

be Légsta grundldggningsniva for bostadsbyggnad &r +2,7 m
(RH2000) - PBL 4 kap 12 § pkt 1

bs Byggnad dar manniskor vistas stadigvarande ska utforas
radonsékrad - PBL 4 kap 12 § pkt 3

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft dvs 2021-07-18

Den fastighetsplan (tomtindelning) som faststélldes 1879 FBM.akt 1983K-AA39 ska
upphévas.
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1.13 Upphavande fastighet (tomtindelning)

TECKENFORKLARING

Féreslaget planomrade
—e¢—eo¢—— Fastighetsindelningsgrans gallande

% ¢ %% Fastighetsindelningsgrans utgaende
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1.14 llustration

CAB0BILPLI
GARAGE,
CARPORTS QCH

¢ PLANK | TOMT-
\_GRANS MOT
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